Swiss Alps Agentur GmbH Immobilien Switzerland

Bauernhof Prinzwies

A-6881 Mellau

mit 1500m2 Grundstiick € 1.5 Mio

oder mit 2 ha Wiese & Wald auf Anfrage

Thnmobiiern- Werte te der '{%m



Mellau Bregenzerwald Vorarlberg

gewaltige Bergwelt & das schonste und schneesicherste Skigebiet
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Original Bregenzerwilder Bauernhof mit
grofSem Wirtschaftsgebaude

alteres Wohnhaus in Vollholzbauweise (zur Zeit eine Wohnung bewohnt)

2 gemiitliche Wohnungen i. Bregenzerwilder Stil mit Kachelofen, Holzherd
Dachgeschoss nicht ausgebaut zur freien Gestaltung

Eigene Quelle mit sehr gutem Trinkwasser

Direkt an der Skiabfahrt des schonsten Skigebietes Mellau Damiils

Direkte Nihe zur Talstation der Mellau-Damiils-Seilbahnen

Euro 1.500.000,- incl. Haus und Wirtschaftsgebaude und 1.500m2 Flache
Zubau Moglichkeit 1,5x grofler wie derzeitiger Zustand

Einmalige Gelegenheit in Mellau da keine Héuser in dieser Grof3e und Flache-
zum Verkauf angeboten werden.

Einzigartige Aussichtslage tiber das Dorf
2 ha Wiese und Wald - Preis auf Anfrage
Info Swiss Alps Agentur: Tel. +41 76 500 70 18
mail: info@swiss-alps-agentur.ch

Wichtiges: Eine Besichtigung ist nur nach Terminabsprache moglich. Swiss Alps Agentur GmbH iibernimmt keine Haftung fiir
Angaben des Verkaufers in dieser Immobilienprésentation. Der Kiufer hat auf alle Félle das Objekt selbst zu kontrollieren.



Das Bergtal Bregenzerwald ist zwischen
dem Bodensee und dem Arlberg.

Der Ort Mellau genau inmitten drin. Teils offen
nach Norden Richtung Bregenz, nach Stid-Osten
sehr schroff und von gewaltigen Bergmassiven der
berithmten Kanisfluh, Klippern und Mittagspitze
umgeben.

Mellau war frither schon ein aufstrebender Touris-
musort.

Der Winter ist mit der modernsten Seilbahn-, und
Pistenverbindung zum Walserdorf Damiils ein El-
dorado fiir Skifahrer und Snoboarader geworden.
Das Skigebiet gilt als das Schneereichste der Welt
und hat viel freies Geldnde fiir Variantenfahrer
und Freerider. Die Nordstaulage bringt sehr viel
Schnee in diese Region.

Im Sommer ist das grofite Wegenetz fiir Rund-
touren fiir Mountainbiker ein Paradies und taglich
eine Abwechslung. Und Mellau hat am meisten
Wildbiche die teilweise inmitten durchs Dorf
fliesen.

Sehr zentral gelegen — nach Bregenz zum Boden-
see, in die Schweiz, ins Fiirstentum Liechtenstein
oder zum Arlberg in nur 45 Autominuten.

Hier im Bregenzerwald gibt es die Kdsestrasse.
Beriihmt ist eben der Bergkise, der aus Silofreier
Rohmilch auf den Alpen und im Tal erzeugt wird.

Ausstattung / Lage

Ehemals das grofste Bauernhaus in Mellau.

Die einmalige Aussichtslage tiber das Dorf kann
nicht verbaut werden.

Skiabfahrt hinter dem Haus mit ca. 50Meter Ab-
stand. Langlaufloipe und Winterwanderweg vor
dem Haus in ca. 50 Meter Abstand.

Altbau in Holzbauweise mit 2 Wohnungen im

EG und OG, landwirtschaftliches Gebaude an-
grenzend und angebaut, Parkplétze, 2 Kiichen,

2 Wohnzimmer, 1 Kachelofen, mehrere Schlaf-
zimmer, 2 Bader, Traditionelle Holztafer in den
Réumen, Dachboden nicht ausgebaut. Keller nicht
ausgebaut.

Eigene Trinkwasserquelle/ Brunnen

Ein Energieausweis wurde vom Verkdufer noch
nicht vorgelgt.

Das Haus ist sofort bewohnbar wer es rustikal
liebt.

Wichtiges: Eine Besichtigung ist nur nach Terminabsprache moglich. Swiss Alps Agentur GmbH iibernimmt keine Haftung fiir
Angaben des Verkiufers in dieser Immobilienpréasentation. Der Kéufer hat auf alle Fille das Objekt selbst zu kontrollieren.



